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VVM-screeningsskema for omdannelse af nuvaerende parkeringsarealer til boliger pa Ngrregade 38,
Frederiksvaerk

Dette er et VVM-screeningskema som det fremgar af bilag 1 i bekendtggrelse nr. 224 af 22/02/2021, til screening af om der kan vaere vaesentlige
miljgpévirkninger som fglge af etablering af boliger pd eksisterende parkeringsplads pé adressen Ngrregade 38, Frederiksvaerk.

Basisoplysninger Tekst VVM-myndighedens
Projektbeskrivelse (kan \WSP er radgiver for ARCnordic A/S som gnsker at omdanne eksisterende
vedlaegges) parkeringsareal ved I Noord shopping center til boliger med tilhgrende

parkeringskaelder.

Detaljeret beskrivelse vedlagt som bilag 1.

Navn, adresse, telefonnr. og e- [Navn: PropCo NC ApS
mail p& bygherre
Adresse: c/o Kathrine Heiberg, Ngrregade 38, 3300 Frederiksvaerk
Telefon: 29915089

E-mail: kh@reteamgroup.com

Navn, adresse, telefonnr. og e- [WSP, Projektleder Rasmus Riis-Hansen, Linnés Allé 2, 2630 Taastrup,

mail p& kontaktperson +45 50 58 76 74, rasmus.riis-hansen@wsp.com
Projektets adresse, matr. nr. og |Ngrregade 38, 3300 Frederiksvaerk
ejerlav. For havbrug angives Matrikelnummer 29d, Frederiksvaerk bygrunde.

anleeggets geografiske placering
angivet ved koordinater for
havbrugets 4
hjgrneafmaerkninger i
bredde/laengde (WGS-84
datum).

Projektet bergrer fglgende Halsnaes Kommune
kommune eller kommuner
(omfatter sdvel den eller de
kommuner, som projektet er
placeret i, som den eller de
kommuner, hvis miljg kan
teenkes pdvirket af projektet)

Oversigtskort i malestok eks. Se oversigtskortet i figur 1 nederst i dette dokument.
1:50.000 — Malestok angives. For
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havbrug angives anlaaggets
placering pa et sgkort.

Kortbilag i malestok 1:10.000
eller 1:5.000 med indtegning af
anlaegget og projektet
(vedlzegges dog ikke for
straekningsanlaeg).

Se kortbilag i figur 2 nederst i dette dokument. 1:5000

Forholdet til VVM reglerne

Ja|Nej

Er projektet opfert pd bilag 1 til
lov om miljgvurdering af planer
og programmer og konkrete
projekter (VWM).

X |Hvis ja, er der obligatorisk VVM-pligtigt. Angiv punktet pa bilag 1:

Er projektet opfert pd bilag 2 til
lov om miljgvurdering af planer
0g programmer og af konkrete
projekter (VWVM).

X Hvis ja, angiv punktet pa bilag 2:
Bilag 2, punkt 10 b) Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfgrelse
af butikscentre og parkeringsanlaeg.

Projektets karakteristika

Tekst

1. Hvis bygherren ikke er ejer af
de arealer, som projektet
omfatter angives navn og
adresse pa de eller den
pégeeldende ejer, matr. nr. og
ejerlav

Bygherren ejer matriklen.

2. Arealanvendelse efter
projektets realisering. Det
fremtidige samlede bebyggede
areal i m?

Det fremtidige samlede
befaestede areal i m2

Nye arealer, som befaestes ved
projektet i m2

Projektets bebyggede areal er planlagt til ca. 4060 m2, hvor der fordelt
pd etagerne i alt vil veere 12.262 m2 (heraf 4.060 m2 som delvis kaelder i
form af p-daek)

Det fremtidige samlede befaestede areal i m2 — ca. 5.315 m2
Nye arealer, som befaestes ved projektet i m2 — ca. 30 m2
Fodaftrykket af befaestede arealer vil ikke stige synderligt med det

kommende projekt, da fodaftrykket af bygningen placeres oven pa
eksisterende asfaltbelaegning.

Projektets bebyggede areal er planlagt til ca. 4.150 m2, hvor
der fordelt pé etagerne i alt vil veere 12.550 m2(heraf 4.150
m2 som delvis kaelder i form af p-daek)

Det fremtidige samlede befaestede areal i m2 — ca. 5.600 m2
ye arealer, som befaestes ved projektet i m2 — ca. 30 m2

Fodaftrykket af befaestede arealer vil ikke stige synderligt
med det kommende projekt, da fodaftrykket af bygningen
placeres oven pa eksisterende asfaltbelaegning.

3. Projektets areal og
volumenmaessige udformning
Er der behov for
grundvandssaenkning i
forbindelse med projektet og i
givet fald hvor meget i m

Der vurderes ikke at veere behov for grundvandssaenkning ifm. projektet.
Projektets samlede grundareal bliver pd ca. 6.200 m2

Projektets bebyggede areal er planlagt til — ca. 4.060 m2

Projektets samlede grundareal bliver pd ca. 5600 m2

Projektets bebyggede areal er planlagt til — ca. 4.150 m2
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Projektets samlede grundareal
angivet i ha eller mz

Projektets bebyggede areal i m2
Projektets nye befaestede areal i
mZ

Projektets samlede
bygningsmasse i m3

Projektets maksimale
bygningshgjde i m

Beskrivelse af omfanget af
eventuelle nedrivningsarbejder i
forbindelse med projektet

Projektets indbefatter ca. 30 m2 nye befaestede arealer + 5 portdbninger
i projektet, som ogsé vil veere befaestede. Disse svarer i alt til ca. 300 m2.

Projektets samlede bygningsmasse bliver ca. 40.000 m3

Da terraenet skrdner ret kraftigt pd grunden, vil bygningen set fra
Ngrregade veere ca. 15 m hgj, mens den ved beboervejen ligeledes vil
fremstd ca. 15 m hgj men ligge en etage hgjere i niveau. Set fra
Ngrregade, vil bygningen alts& have en maksimal hgjde pd ca. 18 meter
samlet set.

Der nedrives ingen eksisterende bygninger. Anlaegget omkring den
eksisterende tankstation pa grunden nedrives. Herudover er hele grunden
i dag asfalteret parkeringsdaek, hvilket ligeledes skal fjernes.

Projektets indbefatter ca. 30 m2 nye befaestede arealer + 5
portdbninger i projektet, som ogsa vil vaere befaestede.
Disse svarer i alt til ca. 300 m2.

Da terraenet skrdner ret kraftigt p& grunden, vil bygningen
set fra Ngrregade vaere ca. 16 m hgj, mens den ved
beboervejen ligeledes vil fremstd ca. 16 m hgj men ligge en
etage hgjere i niveau. Set fra Ngrregade, vil bygningen altsa
have en maksimal hgjde pa ca. 20 meter samlet set.
(eksklusivt tekniske installationer og glasbygninger pd taget)

4. Projektets behov for rastoffer i
anlaegsperioden

Réstofforbrug i anlaegsperioden
pé type og maengde:
Vandmaengde i anleegsperioden
Affaldstype og maengder i
anlaegsperioden

Spildevand til renseanlzeg i
anlaegsperioden

Spildevand med direkte
udledning til vandigb, sger, hav i
anlaegsperioden

H&ndtering af regnvand i
anlaegsperioden
IAnlaegsperioden angivet som
mm/a8 — mm/&&

I forhold til projektets behov for réstoffer i anlaegsperioden arbejdes der
med udgangspunkt i et traditionelt boligbyggeri og der forventes et
forbrug af rastoffer i anlaegsfasen, der svarer til tilsvarende
etageboligbyggerier.

Der forventes opstillet containere til affaldssortering i form af plast, pap,
rent trae, rene brokker og tegl samt restaffald. Affaldssortering vil som
minimum fglge gaeldende lovgivning pd anlaegstidspunktet.

Da projektomrédet er kortlagt som mulig forurenet (V1 kortlagt, uddybes
i pkt. 37) ledes regnvand i anlaegsfasen til kloak. Regnvand fra V1-
kortlagt areal der evt. ledes til overfladevand renses inden udledning med
sedimentationcontainer og evt. olieudskiller.

Anlaegsperioden forventes at foregd 2023-2025.

Tekst

5. Projektets kapacitet for sd vidt
angér flow ind og ud samt
angivelse af placering og
opbevaring pa kortbilag af
rastoffet/produktet i driftsfasen:
Réstoffer — type og maengde i
driftsfasen

Mellemprodukter — type og
maengde i driftsfasen
Faerdigvarer — type og meengde i
driftsfasen

Vandmaengde i driftsfasen

Der er tale om boliger, hvorfor der ikke er flow af rastoffer ind og ud af
projektet, men boligkapaciteten vil vaere pa ca. 90 boliger og der vil
Igbende veere et flow ind og ud af vand der handteres som spildevand,
samt husholdningsaffald.
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6. Affaldstype og arlige
maengder, som fglge af projektet
i driftsfasen:

Farligt affald:

Andet affald:

Spildevand til renseanlzeg:
Spildevand med direkte
udledning til vandlgb, sg@, hav:
Handtering af regnvand:

Bygningerne der etableres vil blive brugt til boliger, og vil kunne rumme
op til 250 beboere. Boligernes affald vil indeholde typisk
husholdningsaffald for beboelsesejendomme med en stor andel af
genanvendelige materialer.

Husholdningsaffaldet vil blive sorteret i det antal fraktioner som Halsnaes
kommune benytter. Der forventes ved byggeriets afslutning at veere tale
om 10 fraktioner i form af farligt affald — der h&ndteres i afl&ste skabe,
tekstiler, madaffald, restaffald, plast, mad- og drikkekartoner, metal, pap,
papir samt glas. Herudover forventes etableret opsamling af storskrald.

Det fremtidige byggeri vil vaere placeret i seperatkloakakeret delopland
FVO1. Alt spildevand vil blive ledt direkte til rensningsanlaeg. Intet
spildevand vil blive udledt direkte til vandlgb, sg eller hav.

Dele af regnvandet forsinkes i plantebede pd bade taghaver og i
gdrdrum.

Projektets karakteristika

7. Forudszetter projektet
etablering af selvstaendig
vandforsyning?

8. Er projektet eller dele af
projektet omfattet af
standardvilkér eller en
branchebekendtgarelse?

9. Vil projektet kunne overholde
alle de angivne standardvilkér
eller krav i
branchebekendtggrelsen?

10. Er projektet eller dele af
projektet omfattet af BREF-
dokumenter?

11. Vil projektet kunne overholde
de angivne BREF-dokumenter?

12. Er projektet eller dele af
projektet omfattet af BAT-
konklusioner?

X
X

Ja|Nej|Tekst

X |Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Projektets karakteristika

13. Vil projektet kunne overholde
de angivne BAT-konklusioner?

14. Er projektet omfattet af en
eller flere af Miljgstyrelsens
vejledninger eller
bekendtggrelser om stgj eller

jITekst

Ikke relevant

Da der er tale om bygge- og anlaegsarbejder, er projektet
omfattet af miljgaktivitetsbekendtggrelsen der regulerer stgj fra
visse aktiviteter.
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eventuglt lokalt fastsatte
stgjgraenser?

15. Vil anlaegsarbejdet kunne
overholde de eventuelt lokalt
fastsatte vejledende
graensevaerdier for stgj og
vibrationer?

I projektets anlaegsfase vil entreprengren sikre, at de lokalt
gaeldende greensevaerdier bliver overholdt. Stgjgraenserne ifm.
projektet kan ses i nedenstdende skema, og er baseret pd at der
er boliger i naerheden af anlaegsarbejdet.

Stojgreenser for stgjbelastning malt udendgrs

Hverdage i 70 dB(A)
arbejdstidsrummet
Andre tidsrum 40 dB(A)

Det er ligeledes den udfgrende entreprengr der skal minimere
pdvirkningerne af det omgivende miljg ved anleegsarbejdets
gennemfgrelse. Ved valg af maskiner og arbejdsmetoder samt ved
indretning af udfgrelses-/montageomradet skal der tages hensyn
til stgj, stev og vibrationer, séledes at skadelige konsekvenser
imgdegds og omgivelserne generes mindst muligt.

I tilfaelde af at det bliver ngdvendigt, at udfgre arbejder, hvor de
opsatte stgjgraenser ikke kan overholdes, vil bygherre indhente
forhdndsgodkendelse fra den ansvarlige miljgmyndighed pa
omradet.

Arbejde pd byggepladsen udfgres i hverdage i tidsrummet fra kl.
07:00 — kl. 17:00. Der forventes ikke arbejde Igrdage, sgndage og
helligdage uden forudgdende tilladelse til dette. Inden for
arbejdstiden sikrer entreprengr at stgjen ikke overstiger de anfgrte
greenser, ligesom at graenser udenfor arbejdstiden sikres
overholdt.

Der vil forekomme en gget trafik af lastbiler i nedrivnings- og
anlaegsfasen, hvilket kan fgre til stgjgener for naboer.

Halsnaes Kommune er ansvarlig myndighed pa vej- og stgjomradet

16. Vil det samlede projekt, nar
anleegsarbejdet er udfart, kunne
overholde de vejledende
graenseveerdier for stgj og
vibrationer?

17. Er projektet omfattet
Miljgstyrelsens vejledninger,
regler og bekendtggrelser om
luftforurening?

\Ved anlaegsarbejdernes afslutning, vil anvendelsen af projektet
veere boliger, og der vil ikke forekomme anden stgj end den typisk
for etageboligbyggerier.
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18. Vill@anlaegsarbejdet kunne
overholde de vejledende
graenseveerdier for
luftforurening?

Ifm. anlaegget vil der kunne forekomme en gget udledning af CO,
0g emission fra maskiners udstgdning, men det vurderes ikke, at
udledningen af hverken CO; eller andre stoffer vil overskride
graensevaerdierne for luftforurening.

19. Vil det samlede projekt, nar
anleegsarbejdet er udfgrt, kunne
overholde de vejledende
graenseveerdier for
luftforurening?

Projektets anvendelse som boliger vil ikke give anledning til
forhgjet emission, hvorfor det vurderes at projektet kan overholde
de vejledende graenseveerdier.

20. Vil projektet give anledning
til stavgener eller ggede
stgvgener

I anlaegsperioden?

I driftsfasen?

Anlaegsfasen og isaer opbrydning af belsegning samt gravearbejde
kan fgre til midlertidige stgvgener. Entreprengren skal handtere og
bekaempe stgvgener, séledes, at der ikke forekommer synligt stev
i luften eller stgvnedfald uden for byggepladsens afgraensning.

Projektets drift vil ikke medfgre stgvgener.

Projektets karakteristika

21. Vil projektet give anledning
til lugtgener eller ggede
lugtgener

I anleegsperioden?

I driftsfasen?

Anlaegsfasen kan fare til lokalt forekommende og midlertidige
lugtgener fx i forbindelse med kloakarbejder.

Projektets drift vil ikke medfgre lugtgener.

22. Vil anleegget som fglge af
projektet have behov for
belysning som i aften og
nattetimer vil kunne oplyse
naboarealer og omgivelserne
I anleegsperioden?

I driftsfasen?

I anleegsfasen vil der blive etableret den belysning der er
ngdvendig for byggeprocessen. Der vil blive taget hensyn til
omkringliggende boliger, sdledes, at lyset kun er teendt i de
ngdvendige perioder, og ikke er til gene for naboer ud over
arbejdstiden pa byggepladsen.

Projektets drift vil ikke fgre til lysgener.

23. Er anleegget omfattet af
risikobekendtggrelsen, jf.
bekendtggrelse om kontrol med
risikoen for stgrre uheld med
farlige stoffer nr. 372 af 25. april
20167

Projektets placering

Ja|Nej[Tekst

24. Kan projektet rummes inden
for lokalplanens generelle
formal?

Der udarbejdes ny lokalplan for projektomrddet, der er tilpasset
det planlagte byggeri.

25. Forudseetter projektet
dispensation fra gaeldende
bygge- og beskyttelseslinjer?

Projektet graenser op til Arresgdal skov, men skovbyggelinjen er
ikke geeldende indenfor byzonen.
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26. Indebaerer projektet behov
for at begraense anvendelsen af
naboarealer?

27. Vil projektet kunne udggre
en hindring for anvendelsen af
udlagte rdstofomrader?

28. Er projektet taenkt placeret
indenfor kystnaerhedszonen?

Projektets placering

29. Forudsaetter projektet
rydning af skov?

(skov er et bevokset areal med
traeer, som danner eller indenfor
et rimeligt tidsrum ville danne
sluttet skov af hgjstammede
treeer, og arealet er stgrre end
/2 ha og mere end 20 m bredt.)

30. Vil projektet veere i strid med
eller til hinder for realiseringen af]
en rejst fredningssag?

31. Afstanden fra projektet i
luftlinje til nsermeste beskyttede
naturtype i henhold til
naturbeskyttelseslovens § 3.

32. Er der forekomst af
beskyttede arter og i givet fald
hvilke?

33. Afstanden fra projektet i
luftlinje til nsermeste fredede
omrade.

34. Afstanden fra projektet i
luftlinje til neermeste
internationale
naturbeskyttelsesomrdde (Natura
2000-omrader, habitatomréder,
fuglebeskyttelsesomréder og
Ramsaromrader).

Ca. 600 m fra projektets matrikel er der et omrdde med bade §3
sg 0g mose pé gstsiden af Hilleradvej. Ligeledes findes der ca. 700
meter mod sydvest et stgrre areal med §3 mose. Figur 3 nederst i
dette dokument.

Naermeste fund af beskyttede arter er ca. 800 meter mod gst ved
Arresgdal Hospice, hvor en raekke flagermus er registreret.

Da projektomradet primeert er flise- og asfaltbelagt, og ikke
indeholder naturlige levesteder vurderes det ikke at vaere egnet
som levested for beskyttede arter.

Naermeste fredning er fredningen af Frederiksvaerk kanaler, som
har til formdl at bevare kanalen og det grgnne miljg omkring mod
endringer og bebyggelse. Figur 4 nederst i dette dokument.

Projektomradet graenser op til (ca. 30 m) til Arresgdal Skov der er
en del af habitatomrdde H118 Arresg, Ellemose og Lille Lyngby
Mose. Skoven er udpeget som habiatatnaturtypen Bgg pd mor
(9110). Figur 5 nederst i dette dokument.

Arter pd udpegningsgrundlaget: Skezev vindelsnegl (1014),
Sumpvindelsnegl (1016), Stor keerguldsmed (1042), Stor
vandsalamander (1166).
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35. Vil projektet medfgre
pavirkninger af overfladevand
eller grundvand, f.eks. i form af
udledninger til eller fysiske
2endringer af vandomrader eller
grundvandsforekomster?

36. Er projektet placeret i et
omréde med saerlige
drikkevandinteresser?

Da projektet er nabo til Arresgdal skov, kan det fgre til en gget
faerdsel i skoven, men ingen potentielle levesteder for disse arter
pdvirkes, da de naevnte arter ikke er falsomme overfor
forstyrrelser. Desuden sker der ikke direkte beslaglaeggelse eller
anden pdvirkning af arealer med beskyttede naturtyper.

Projektet vurderes ikke at have en negativ pavirkning pa
grundvandet. Der kan forekomme en positiv effekt som resultat af
fijernelse af tankstation og oprensning af eventuel jordforurening.

Nej, men omrédet er klassificeret som omréde med
drikkevandsinteresser. Figur 6 nederst i dette dokument.

37. Er projektet placeret i et
omréde med registreret
jordforurening?

Omradet er kortlagt pé vidensniveau 1 (V1), hvilket betyder, at
der er faktisk viden om at der har vaeret aktiviteter pd arealet der
kan have fgrt til forurening. Kortlaegningen skyldes
tilstedevaerelsen af en tankstationen der har ligget pa grunden
siden 1973. Figur 7 nederst i dette dokument.

Den eksisterende benzintank nedrives. Jorden omkring
benzintanken forventes forurenet, og der vil ved nedrivning sikres
hdndtering af jorden efter gaeldende lovgivning.

Yderligere jordforurening: Der vil inden byggestart blive udfgrt
jordundersggelser for at definere omfanget af eventuel yderligere
jordforurening p& grunden. Ved fund af forurenet jord, vil dette
blive hdndteret efter gaeldende lovgivning.

Jorden skal oprenses til boligformal.

Halsnaes Kommune kan stille krav om undersggelser for
klorforbindelser. Der har tidligere veeret vaskeri pa
matriklen.

38. Er projektet placeret i et
omréde, der i kommuneplanen
er udpeget som omrade med
risiko for oversvgmmelse.

39. Er projektet placeret i et
omréde, der, jf.
oversvgmmelsesloven, er
udpeget som risikoomrade for
oversvgmmelse?

Projektets placering




WA

40. Er der andre lignende anlaeg
eller aktiviteter i omrédet, der
sammen med det ansggte mé
forventes at kunne medfgre en
wget samlet pavirkning af miljget
(Kumulative forhold)?

41. Vil den forventede
miljepdvirkning kunne bergre
nabolande?

42. En beskrivelse af de
tilpasninger, ansgger har
foretaget af projektet inden
ansggningen blev indsendt og de
pétaenkte foranstaltninger med
henblik pé at undgd, forebygge,
begraense eller kompensere for
veesentlige skadelige virkninger
for miljget?

Arresgdal Skov er en bynaer skov, der p& nuvaerende tidspunkt
bliver brugt rekreativt af byens borgere, og jf. punkt 34 kan
projektet medfgre @get faerdsel i Arresgdal Skov der er beskyttet
som habitatnatur, men pa trods af en eventuel gget feerdsel som
folge af projektet vurderes det ikke at kunne skade
udpegningsgrundlaget, eller naturtypernes bevaringsstatus.

I projektet er der medtaenkt fremtidige ekstreme
nedbgrhaendelser, og séledes valgt lgsninger der tager hensyn til
dette ved at forsinke nedbgren lokalt i plantebede i bdde gérdrum
og taghaver.

For at reducere gener fra stgv, stgj, vibrationer og trafik vil der i
anleegsfasen blive foretaget afvaergeforanstaltninger.

43. Undertegnede erklzerer herved pé tro og love rigtigheden af ovenstdende oplysninger.

Dato: 28.4.2021

Bygherre/anmelder: Rasmus Riis-Hansen

Oktober 2022 har Halsnaes Kommune tilfgjet VWM-myndighedens bemaerkninger/input til vvm-screeningen.

Vejledning

Skemaet udfyldes af bygherren eller dennes rddgiver baseret pd bygherrens viden om eget projekt sammenholdt med de oplysninger og vejledninger, der henvises til i skemaet.
Det forudszettes séledes, at bygherren eller dennes rédgiver er fortrolig med den miljglovgivning, som projektet omfattes af. Bygherren skal ikke gennem preecise beregninger
angive projektets forventede pévirkninger men alene tage stilling til overholdelsen af vejledende graenseveerdier og angivne miljgforhold baseret pé de oplysninger, der kan
hentes pé offentlige hjemmesider.

Farverne »rgd/gul/grgn« angiver, hvorvidt det pdgeeldende tema kan antages at kunne medfgre, at projektet vurderes at kunne pavirke miljget vaesentligt og dermed vaere VWM-
pligtigt. »Rgd« angiver en stor sandsynlighed for VVM-pligt og »grgn« en minimal sandsynlighed for VVM-pligt. Hvis feltet er sort, kan spgrgsmalet ikke besvares med ja eller nej.

VVM-pligten afggres dog af VVM-myndigheden. I de fleste tilfaelde vil kommunen vaere VVM-myndighed.



WSNI)

Bygherfes eller dennes radgivers udfyldelse af skemaet er omfattet af straffelovens § 161 om strafansvar ved afgivelse af urigtige oplysninger til en offentlig myndighed.

Officielle noter

1 Bekendtggrelsen indeholder bestemmelser, der gennemfgrer dele af Europa-Parlamentets og Radets direktiv 2001/42/EF af 27. juni 2001 om vurdering af bestemte planers og programmers indvirkning pd miljoet,
EF-tidende 2001, nr. L 197, s. 30, og dele af Europa-Parlamentets og Ré&dets direktiv 2011/92/EU af 13. december 2011 om vurdering af visse offentlige og private projekters indvirkning p& miljget (VVM-direktivet),

EU-Tidende 2012, nr. L 26, side 1, og Europa-Parlamentets og R&dets direktiv 2014/52/EU af 16. april 2014 om aendring af direktiv 2011/92/EU af 13. december 2011 om vurdering af visse offentlige og private
projekters indvirkning pd miljget, EU-tidende 2014, nr. L 124, side 1.
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Figur 1 Oversigtskort med blG markering af projektets beliggenhed. Kortet er fra Danmarks Miljgportal. 1:10.000
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Figur 1. Matrikelkort. Projektomrdde er lyseblat. Kortet er fra Danmarks Miljgportal. 1:5000



Figur 2. Mose (brun skraveret), eng (gr@n skraveret) og sg (bl skraveret) er beskyttet efter §3 i naturbeskyttelsesloven. Den lysebld polygon er projektomrddet Kortet er fra Danmarks
Miljgportal. 1:5000
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Figur 4 Fredning af Frederiksveerk kanaler, allé og traeer (blg skravering). BlG polygon er projektomrdde. Kortet er fra Danmarks Miljgportal. 1:5000
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Figur 5 Habitatomrade H118 (grgn skravering). BlG polygon er projektomrdde. Kortet er fra Danmarks Miljgportal. 1:5000




Figur 3. Drikkevandsinteresser. Omrdde med saerlige drikkevandsinteresser (mgrk bld) og omrader med drikkevandsinteresser (lys bld). Bla polygon er projektomrddet. Kortet er fra
Danmarks Miljgportal. 1:5000
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Figur 4 Jordforurening. V1 kortlagt jordforurening (bld) og V2 kortlagt jordforurening (r@d). Bl polygon er projektomrddet. Kortet er fra Danmarks Miljgportal. 1:5000

Bilag 1 — Projektbeskrivelse
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Beskrivelse af projektet
Projektets intention er at udvikle det eksi i ade fil ogsa at
boliger. at revitalisere omridet. at skabe mere liv og bedre sammenhaeng til bymidten._

Projeklets idé er at etablere et nyt boli over det
hvor tankstationen nedisgges. Q
Bebyggelsen kommer til at rumme ca. 90 lejligheder i varierende starelser - primaert
2-3-veerelses lejligheder, med henblik pa en blandet ing. Der
grenne udeophold som tagterrasser, taghaver, altaner samt girdrum i terreen. Der
i =

en aktiv 3 hvar mader naturligt kan opsta
bla. via ade ved i samt ved

Bygningen opfares med varierende etageantal i 2%-4 etager. der tilpasser sig
omgivelseme og landskabet, der skriner ned mod Nerregade. Bygningen vil sdledes vere
hejest mod est, hvor den meder det hejereliggende skovlandskab og trappe ned mod
Marregade, hvor den tipasser sig | Noord og Nemregades skala.

PARKERING

Den ehsi i il bagsiden af centrat nedenfor Potiemagerbakken
ses bevaret via beboervejen. Til- og frakarselsforhold il omr3det vil fortsat foregd via
Norregade ag . Via en ny med mi paN de skabes

der adgang til center- samt boli ing under mens der via er
adgang til i niveau med (Se diagram pa side 4).

Parkeringsbehovet til de nye boliger tilpasses det fremtidige behov og leses bla. via bedre
af i il samt ved en vurdering af samtidighedsfaktoren
for delt parkering mellem boliger, center og i avrigt.

NIAHYHHADYINELLOS

| NOORD
Parkeringsomradet senkes og bliver fremaver i &t niveau, der skerer sig ind i skrenten.
C i i bygni og facaden fremstir som den aviige

b Deri it i nogle i for

at sikre naturlig ventilation =amt tryghad ved mulighed for ind- og udkig mellem etagen og

Morragads.

Adgangen til boligeme foregar fra de interne girdrum via pert3bninger p& nordiige. sydlige

og estiige facade ved ingen samt via fra p-etagen under

bygningen.
SAMLET MATRIKEL LOKALPLANSAFGRAENSNING o e LOKGIDIENS-
Matrikel nr: 28d Matr. nr.: Del af 28d afgreensning
Samlet grundareal: 13.317 m* Grundareal, boligdel ca. 6.200 »a4s Matrikelskel
Bebyggelse N
Centerareal: ca. 4781 m? Bebyggelse
e be bypeme el Boligareal ca. 8.200 m? Situationsplan @
canter og boliger ca 00 Babyggelsesprocent,



